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Matr.nr.: 173-gg 0g 173-gh
Ussered by, Hersholm Anmelder:

Ejerlejlighed nr.: 1 - 18 Advokat
Britt Engdal Hansen

c/o Kuben Byg A/S
Ragnagade 7

2100 Kgbenhavn @
TIf.: 8833 2211

DRIGIMAL 017737 02 (000, 0020 23052002
g.20008

VEDTAGTER
for
"EJERFORENINGEN @RBAKGARD OMRADE 4”

§ 1.

Navn og hjemsted.
Foreningens navn er: "Ejerforeningen @rbaekgard omrade 4”.
Foreningens hjemsted er: Harsholm kommune.

§ 2.

Formal.

Foreningens formal er at administrere feelles anliggender for ejerlejlighederne nr. 1 — 18,
beliggende Orbackgards Alle 409 - 411, 2970 Hgrsholm.

§ 3.

Medlemmer.

Ejerlejlighedsejerne i eiendommen er med fordelingstal pligtige medlemmer af ejerforenin-
gen Jrbeekgard omrade 4.
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Matr.nr.: 173-gg 0g 173-gh
Ussered by, Hersholm Anmelder:

Ejerlejlighed nr.: 1 - 18 Advokat
Britt Engdal Hansen

c/o Kuben Byg A/S
Ragnagade 7

2100 Kebenhavn @
TIf.: 8833 2211

DRIGIMAL 017737 02 (000, 0020 23.05.2000
§.20000

VEDTAGTER
for
"EJERFORENINGEN @RBAKGARD OMRADE 4”

§ 1.

Navn og hjemsted.
Foreningens navn er: "Ejerforeningen Qrbaekgard omrade 4”.

Foreningens hjemsted er: Harsholm kommune.

§ 2.

Formal.

Foreningens formal er at administrere feelles anliggender for ejerlejlighederne nr. 1 — 18,
beliggende Orbackgards Alle 409 - 411, 2970 Hgrsholm.

§ 3.

Medlemmer.

Ejerlejlighedsejerne i eiendommen er med fordelingstal pligtige medlemmer af ejerforenin-
gen Jrbaekgard omrade 4.
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Ejerlejlighedsejerne har et fordelingstal, der er fastsat udfra boligarealet i forhold til lejlig-
hedernes samlede boligareal:

Ejerlejlighed nr.: beliggenhed:

QOoONOUT_ WN =

Drbeskgards Alle 409, st.tv.

@rbeekgards Alle 409, 1.tv.
@rbeekgards Alle 409, 2.tv

@rbaekgards Alle 409, st.th.

@rbaekgards Alle 409, 1.th.
@rbaskgards Alle 409, 2.th.

@rbaekgards Alle 410, st.tv.

Jrbaekgards Alle 410, 1.tv.
@rbeekgards Alle 410, 2.tv.

@rbaskgards Alle 410, st.th.

@rbaskgards Alle 410, 1.th.
Drbaskgards Alle 410, 2.th.

@rbaekgards Alle 411, st.tv.

Qrbackgards Alle 411, 1.tv.
Orbaskgards Alle 411, 2.tv.

@rbaskgards Alle 411, st.th.

@rbaekgards Alle 411, 1.th.
@rbaekgards Alle 411, 2.th.

Fordelingstal:

85/1779
85/1779
85/1779
83/1779
83/1779
83/1779
113/1779
113/1779
113/1779
142/1779
142/1779
142/1779
85/1779
85/1779
85/1779
85/1779
85/1779
85/1779

Ejerlejlighedsejerne er desuden pligtige medlemmer af Grundejerforeningen Orbaskgard
Storparcel 4 og herigennem af den faelles grundejerforening.

Medlemspligten indtreader ved keb og opharer ved salg pa overtagelsesdagen.

Den tidligere ejers medlemskab opharer dog forst, nar den nye ejers adkomst er behgrigt

tinglyst.

Meddelelse om ejerskifte skal tilga foreningen senest 14 dage efter, at aftale om overdra-
gelse af lejligheden er underskrevet.

Den til enhver tid veerende ejer af en ejerlejlighed haefter for alle forpligtelser overfor for-
eningen, selv om forpligtelserne er opstaet i en tidligere ejers tid.

Medlemmerne er forpligtet til at afholde foreningens udgifter i forhold til deres ejerlejlig-
heds fordelingstal, jfr. § 3. Bidraget pr. fordelingstal fastszettes pa den ordinzere general-

forsamling.

Bidraget til Grundejerforeningen Orbaskgard Storparcel 4 fastsaettes pa generalforsamlin-

gen i Grundejerforeningen Qrbaekgard Storparcel 4.

Den til enhver tid vaerende ejer af hovedejendommen (restejendommen) er ikke forpligtet
til at indbetale faellesomkostninger, men skal pa anfordring indbetale belgb, der er ngd-
vendige til opretholdelse af ejerforeningens drift indtil alle ejerlejlighederne er overtaget
ved 1. salg. Belgb, som ejeren herefter gskal indbetale, kan ikke overstige det belgb, som

skulle veere indbetalt, safremt feellesomkostningerne indbetaltes pa normal vis.
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§ 4.

Generalforsamling.

Generalforsamlingen er ejerforeningens gverste myndighed.

De af bestyrelsen trufne afgarelser kan af ethvert medlem, hvem afgerelsen vedrarer, ind-
bringes for generalforsamlingen.

Beslutninger pa generalforsamlingen treeffes ved stemmeflerhed efter fordelingstal.

Til beslutninger om vaesentlig forandring af faelles bestanddele og tilbeher eller om salg af
vaesentlige dele af disse eller zendring i denne vedteaegt kreeves dog, at 2/3 af de stemme-
berettigede savel efter antal som efter fordelingstal stemmer herfor.

Safremt forslaget uden at veere vedtaget efter denne regel har opnaet tilslutning fra mindst
2/3 af de fremmgdte stemmeberettigede savel efter antal som efter fordelingstal, afholdes
ny generalforsamling inden 14 dage, og pa denne kan forslaget — uanset antallet af frem-
mgdte — vedtages med 2/3 af de afgivne stemmer efter antal og fordelingstal.

§ 5.
Hvert ar afholdes i marts eller april maned ordinzer generalforsamling.
Dagsordenen for denne skal omfatte fglgende punkter:

1. Afleeggelse af arsberetning for det senest forlabne &r og forelseggelse til godkendelse
af arsregnskab med pategning af revisor.

2. Vedtagelse af budget for indeveerende ar og fastsaettelse af kontingent for ejerforenin-
gen.

Valg af formand for bestyrelsen.
Valg af andre medlemmer af bestyrelsen.

Valg af suppleanter.

o o W

Valg af revisor og suppleant for denne.

Ekstraordineer generalforsamling afholdes, nar bestyrelsen finder anledning dertil, nar det
til behandling af et angivet emne begzeres af mindst % af ejerforeningens medlemmer ef-
ter antal eller efter fordelingstal, eller nar en tidligere generalforsamling har besluttet det.

§ 6.

Generalforsamlingen indkaldes af bestyrelsen med mindst 8 dages varsel.
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Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen samt dagsordenen. Forslag,
der agtes stillet pa generalforsamlingen, skal fremga af indkaldelsen og samtidig med
denne fremlzegges til eftersyn for medlemmerne pa et i indkaldelsen angivet sted.

§7.

Ethvert medlem har ret til at fa et angivet emne behandlet af generalforsamlingen. Begae-
ring om at fa et emne behandlet af den ordinzere generalforsamling ma veere indgivet se-

nest den 15. februar.

Stemmeretten kan udeves af et medlems segtefzelle eller af en myndig person, som med-
lemmer skriftligt har givet fuldmagt dertil.

§ 8.
Generalforsamlingen veelger selv sin dirigent.

| en af bestyrelsen autoriseret protokol optages en kort beretning om forhandlingerne. Be-
retningen underskrives af dirigenten og formanden for bestyrelsen.

§9.
Bestyrelsen.

Bestyrelsen vaelges af generalforsamlingen. Den bestar af 4 medlemmer foruden forman-
den, der veelges seerskilt. Desuden vaelges 2 suppleanter. Valgbare som formand, med-
lemmer af bestyrelsen og som suppleanter er kun foreningens medlemmer disses aegte-

feeller og neertstdende sleegtninge.

Hvert andet ar afgar formanden. Af bestyrelsens gvrige medlemmer og suppleanter afgar
halvdelen hvert ar. Afgangsordenen bestemmes for samtidig valgte medlemmer og sup-
pleanter ved lodtreekning og ellers ved den raekkefslge, i hvilken de er valgt. Genvalg kan

finde sted.

Kommer antallet af bestyrelsesmedlemmer ved afgang mellem to p& hinanden folgende
ordinaere generalforsamlinger ned under 5, indtreeder de valgte suppleanter i bestyrelsen.
Findes ingen suppleanter, indkaldes til ekstraordineer generalforsamling til valg af besty-

relsesmedlemmer og suppleanter.
Bestyrelsen veslger en naestformand af sin midte.

Ved en forretningsorden kan bestyrelsen treeffe naermere bestemmelse om udfarelse af sit
hverv.
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§ 10.

Bestyrelsen har ledelsen af ejerforeningens anliggender.

Det pahviler bestyrelsen at sgrge for god og forsvarlig varetagelse af ejendommens feelles
anliggender, herunder betaling af feelles udgifter, tegning af seedvanlige forsikringer (her-
under brandforsikring og kombineret grundejerforsikring), renholdelse, vedligeholdelse og
fornyelser i det omfang, sadanne foranstaltninger efter ejendommens karakter ma anses
pakreevede. Bestyrelsen forer forsvarligt regnskab over de pé feellesskabets vegne afhold-
te udgifter og oppebame indteegter, herunder de ejerne afkraevede bidrag til feelles udgif-
ter. Bidragene afkreeves med passende varsel.

Bestyrelsen kan antage en administrator til bistand ved varetagelsen af ejendommens
daglige drift.

§ 11.

Bestyrelsesmgder indkaldes af formanden eller, i hans forfald, af naestformanden, sa ofte
anledning findes at foreligge, samt nar 2 medlemmer af bestyrelsen begeerer det.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nér formanden eller neestformanden og yderligere
mindst 2 medlemmer er til stede.

Beslutning treeffes af de mgdende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemmeflerhed. Star
stemmerne lige, gor formandens eller i hans forfald naestformandens stemme udslaget.

| en af bestyrelsen autoriseret protokol optages en kort beretning om forhandlingerne. Be-
retningen underskrives af de bestyrelsesmedlemmer, der har deltaget i mgdet.

§12.
Tegningsret.

Ejerforeningen forpligtes ved underskrift af formanden eller naestformanden for bestyrelsen
og et andet medlem af denne.

§ 13.
Parkeringspladser og terrasser.

Ejerlejlighederne nr. 1-18 har eksklusiv tidsbegraenset brugsret til hver en p-plads nr. 1-18,
saledes:
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Ejerlejlighed nr.: beliggenhed: Parkeringsplads

1 Orbackgards Alle 409, st.tv. 06
2 Q@rbeekgards Alle 409, 1.tv. 07
3 @rbaskgards Alle 409, 2.tv 08
4 @rbaekgards Alle 409, st.th. 09
5 Orbaekgards Alle 409, 1.th. 10
6 Orbzekgards Alle 409, 2.th. 11
7 Orbaekgards Alle 410, st.tv. 12
8 Orbackgards Alle 410, 1.tv. 13
9 Orbaekgards Alle 410, 2.tv. 15
10 Orbeekgards Alle 410, st.th. 16
11 Orbeskgards Alle 410, 1.th. 17
12 Qrbeekgards Alle 410, 2.th. 18
13 Orbaekgards Alle 411, st.tv. 01
14 Orbaekgards Alle 411, 1.tv. 02
15 Orbaskgards Alle 411, 2.tv. 03
16 Qrbeekgards Alle 411, st.th. 14
17 @rbaekgards Alle 411, 1.th. 04
18 Qrbeekgards Alle 411, 2.th. 05

Terrasser | umiddelbar tilknytning til ejerlejlighedeme tillaegges eksklusiv tidsbegreenset
brugsret{til 98’ raegpektive ejere, hvortil terrassen er tilknyttet.

Desuden er der ikke opholdsret i en afstand af 2 m fra bygningerne for andre end de re-
spektive ejere af tilliggende ejerlejligheder i stuestagen.

§ 14.
Revision.

Ejerforeningens regnskab revideres af en revisor, der veelges af generalforsamlingen. Nar
det begaeres af mindst % af foreningens medlemmer efter antal eller efter fordelingstal,

skal revisor veere statsautoriseret.
Revisor afgar hvert ar. Genvalg kan finde sted.

| forbindelse med sin revision skal revisor undersgge, om forretningsgangen er betryggen-
de.

Revisor har adgang til at efterse alle regnskabsbgger og beholdninger og kan fordre en-
hver oplysning, som han finder af betydning for udfarelsen af sit hverv.

Der fares en revisionsprotokol. | forbindelse med sin beretning om revision af et arsregn-
skab skal revisor angive, hvorvidt han finder forretningsgangen betryggende.

Hver gang indfarsel i revisionsprotokollen er sket, skal denne fremlaegges pa forstkom-
mende bestyrelsesmade og de tilstedeveerende medlemmer af bestyrelsen med deres
underskrift bekraefte, at de har gjort sig bekendt med indfarelsen.
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§ 15.
Arsregnskab.

Foreningens regnskabsar er kalenderaret.
Det vedtagne regnskab underskrives af bestyrelsen og pategnes af revisor.

§ 16.
Vedligeholdelse.

Forsvarlig udvendig vedligeholdelse foranstaltes af foreningen for dennes regning, mens
den indvendige vedligeholdelse pahviler de enkelte medlemmer.

Udvendig vedligeholdelse omfaiter udover bygninger, feelles trappe og keelderum, belys-
ning - dog ikke i gardrum - flisepartier, hask m.v.

Den indvendige vedligeholdelse omfatter udover maling, hvidtning og tapetsering ogsa
vedligeholdelse og fornyelse af gulve, dare, traevaerk, elektriske- og sanitaere installationer,
kort sagt alt hvad der installeres indenfor lejlighedens vaegge.

Foreningen sgrger for vedligeholdelse og fomyelse af lejlighedernes forsyningsledninger
og feelles installationer udenfor de enkelte lejligheder inditil disses individuelle forgreninger

i de enkelte lejligheder.

§ 17.
Ordensregler m.v.
Bestyrelsen kan fastseette ordensregler for medlemmerne.

Er s&danne ikke udarbejdet gaelder de i standardlejekontrakterne fastsatte regler samt
husorden.

§ 18.
Pantesikkerhed.

Neerveerende vedteegter begaeres herved tinglyst pantstiftende for kr. 20.000,00 i hver
ejerlejlighed nr. 1 - 18 i ejendommen matr.nr. 173-gg og 173-gh Usserad by, Harsholm
under udstykning til sikkerhed for ethvert tilgodehavende med tilleeg af renter og omkost-
ninger som foreningen matte f& hos et medlem, herunder sikkerhed for lan som ejerfore-
ningen optager til finansiering af ejerforeningens udgifter.
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Neervaerende panteret respekterer med oprykkende panteret alene de pantehasftelser,
byrder og servitutter, der hviler pa de enkelte lejligheder pa tidspunktet for tinglysning af
naerveerende panteret.

| de tilfaelde, hvor ejerforeningen skrider til retsforfalgning mod et medlem, i henhold til
naervaerende bestemmelse, skal udskrift af ejerforeningens regnskab og et af ejerforenin-
gen vedtaget budget veere tilstraekkeligt bevis for geeldens starrelse og forfaldstidens ind-
treeden, saledes at dette kan danne grundlag for tvangsfuldbyrdelse.

For ejerforeningens medlemmer geelder det, at naervaerende pantstiftende bestemmelse
har samme karakter og funktion som et skadeslagsbrev, og bestemmelsen kan derfor dan-
ne grundlag for foretagelse af udleeg i henhold til retsplejelovens § 478, stk. 1, nr. 6.

En generalforsamling kan efter vedteegternes regler om vedteegtseendringer beslutte, at
forhaje det belgb som vedtaegterne er tinglyst pantstiftende for.

§ 19.
Tinglysning.

Nasrveerende vedteegter begaeres tinglyst pant- og servitutstiftende pa ejerlejlighederne nr.
1-18, matr.nr. 173-gg og 173gh Usserad by, Harsholm under udstykning, idet der med
hensyn til servitutter og byrder henvises til ejiendommens blad i tingbogen.

Pataleretten tilkommer de til enhver tid veerende ejere af ejerlejlighederne nr.1-18.

Saledes vedtaget pa generalforsamlingen den, 30.3.2001.
WBiv: 13- 2ov2

for Ejerforenin% gard omrédem
oray A L5Ce_—~

t)/relsen'

Rikke Moysg Christensen Tim H. Hansen
forman
Witrs { Pilg, 0.
Kirsten Clausen Ketty /Petersen

Tilladelse til tinglysning meddeles herved
jir. § 42 stk. 1 i lov nr. 388 at 6/6 199% am,
planlzegning. p
Forholdet kraaver ikke tilvejebringelse af lo-

kalplan.
mmunalbestyrelse; den LSS o2 /

Harsholm.
/ Kathrine Bartholdy
direktgr Byggesagsbehandler

Side 8 af 8



erskriftens aegthed, dateringens rigtighed og underskrivernes
vid gdr bestyrelsen for ejerforeningen:

Til vitterlighed om.un:
myndighed,'/t/:ié
i

Navn: slov Na.\{n: CCAE BRYIL fRLCY LEST

Stilling: Neddelunden 124 Stl“lng: ﬁaa\\;gﬁ)ch;&f'cm,(

Bopezal: 2765 Smerum Bopeel: peywrilbeGAne ©, 3 th
2200

s

Til vitterlighed om underskriftens zgthed, dateringews rigtighed og
underskrivernes myndighed for s& vidt angar ejer af matr.nr. 173-gg
og 173-gh Ussergd by, Hg¢rsholm

4

Navn: Navn:
Stilling: Stilling:
Bopzl: Bopzl:

Ragnagade 7
2100 Kgbenhavn @
TLF. 88 33 22 11



