REFERAT TIL ORDINAR GENERALFORSAMLING

| EJERFORENINGEN GRBAKGARD OMRADE 4

Ejerforeningens ordinaere generalforsamling i Ejerforeningen @rbaekgard Omrade 4, blev afholdt onsdag
den 20. april 2022 klokken 19.00 i Spies salen i Biblioteket i Trommen, Bibliotekstorvet 1, 2970
Horsholm.

Der var folgende dagsorden:

1. Valg af dirigent

2. Afleeggelse af arsberetning for det senest forlebne ar og forelaeggelse til godkendelse af
arsregnskab med pategning af revisor

3. Indkomne forslag
4. Vedtagelse af budget for indeveerende ar og fastseettelse af kontingent for ejerforeningen
5. Valg af formand for bestyrelsen
6. Valg af medlemmer af bestyrelsen
7. Valg af suppleanter
8. Valg af revisor og suppleant for denne
9. Eventuelt
NARVARENDE REFERAT ER IKKE EN ORDRET GENGIVELSE AF DET PASSEREDE, MEN

ALENE EN EKSTRAKT, DER GENGIVER DE VASENLIGSTE SYNSPUNKTER OG
BESLUTNINGER.




De fremmedte blev budt velkommen af formanden, der ligeledes bed velkommen til nye beboere og til
vores nye administrator Poul Bach - AB advokater, samt vores forretningsfgrer Jan Knudsen fra JAK
Solution. Bestyrelsen er glad for samarbejdet med begge parter, der har gjort arbejdet nemmere for
bestyrelsen.

Ad 1 - Valg af dirigent

Poul Bach AB advokater valgtes som dirigent.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indkaldt jfr. vedtaegternes bestemmelser.
Der var repraesenteret 11 ejere, heraf 2 ved fuldmagt. | fordelingstal var repraesenteret 1073/1779
Dagsordenen blev herefter godkendt af de fremmadte.

Ad 2 - Afleeggelse af arsberetning for det senest forlgbne ar og forelaeggelse til godkendelse af
arsregnskab med pategning af revisor

Vedr. beretningen
Da bestyrelsesberetning var udsendt for generalforsamlingen, gennemgik Formanden kort beretningen.
Under beretningen var der en dialog vedr:

Ladestander til el-biler. Hvis der skal investeres i en ladestation, skal der udarbejdes en procedure for
brugen. Bestyrelsen oplyste, at man har besluttet at afvente og se, hvordan markedet udvikler sig.

Nye affaldsordning i kommunen. Der vil komme ny beholder til bl.a. bioaffald, og dette vil age
omkostningerne for foreningen. P.t. kender man ikke omfanget, da kommunen ikke har meddelt, hvilken
type beholder, der bliver sat ud.

Indgaelse af serviceaftale med et ventilationsfirma.
En af de tilstedeveaerende spurgte ind til valg af ventilationsfirma, og om det var det rigtige valg j.f. tidligere
sag om eventuel udskiftning af motor. Bestyrelsen oplyste, at man afventer ventilationsfirmaets

tilbagemelding, og at bestyrelsen har tiltro til det valgte firma.

Der var ligeledes en debat om, hvorvidt det var nadvendigt med etablering af faldsikring pa taget.
Bestyrelsens holdning er, at man som ansvarlig bestyrelse falger lovgivningen pa omradet.

Bestyrelsen har afsat midler i budgettet for 2022, da der er flere afskalninger og rust pa en af
elevatorskakterne. En beboer mente ikke, at det var ngdvendigt at male den omtalte elevatorskakt.

Bestyrelsen redegjorde for, at den har iveerksat 1-ars gennemgang af pumpebrande for at forbygge, at
der igen kommer vand i keelderen, og har faet installeret advarselschips.

Lugtgener. Der var en dialog om det arbejde, der var blevet lavet i 411.
Efter afklaring af spgrgsmalene blev beretningen sat til afstemning.

For beretningen stemte 10, imod stemte 1, hverken for eller imod stemte 0.
Beretningen blev vedtaget.




Vedr. regnskab

Forretningsfgrer Jan Knudsen gennemgik regnskabet pa vegne af bestyrelsen.

Bestyrelsen blev efter udsendelsen af regnskabet med revisorpategning opmaerksom pa, der var flere fejl
i rapporten med forkerte dato/ar henvisninger. Bestyrelsen vil tage dette med revisor og administrator.
Flere af de tilstedeveerende gjorde berettiget opmaerksom pa det kritisable i dette. Bestyrelsen tog
kritikken til efterretning.

Der blev stillet spgrgsmalstegn vedr. udgiften til Faunus, der udferte arbejdet med og etablering af
bumpebrande og tilbagelgbssikring. Der blev stillet spgrgsmalstegn til, hvad de sidste 7.000,00 kr.
deekker. Bestyrelsen mener, det var spuling af kloakken. Bestyrelsen vil undersage, hvad belgbet preecist
daekker og melder dette ud sammen med referatet.

Der blev spurgt ind til en vedligeholdelsesplan. Bestyrelsen svarede, at den vedligeholdelse, der var
planlagt, var finansieret via budgettet for 2022.

Efter afklaring af spgrgsmalene blev regnskabet sat til afstemning.
For regnskabet stemte 8, imod stemte 0, hverken for eller imod stemte 3.
Regnskabet blev vedtaget.

AD 3 - Indkomne forslag
Der var ikke indkommet nogen forslag fra medlemmerne.
Bestyrelsen havde stillet to forslag.

Forslaget Hvem betaler Hvad.

Emnet punkterede termoruder blev debatteret samt de skonomiske konsekvenser af, hvem der skal
betale. Dirigenten oplyste, at der er en dom, der bekendtgar, at det er beboeren selv, som skal betale for
punkterede termoruder. Der blev ligeledes under debatten henvist til normalvedtaegt for ejerlejligheder.
Bestyrelsen gjorde opmaerksom pa, at skal foreningen betale for punkterede termoruder, sa bliver
foreningen nadt til at oparbejde en gkonomisk pulje til dette. Der er tidligere udskiftet én termorude i
foreningen, som foreningen har betalt for.

Der var en dialog om, hvad stigestrengene omfatter. Bestyrelsen oplyste, at det er de lodrette
forsyningsledninger. Der var tvivi om omfanget og antallet af stigestrenge. Dette vil bestyrelsen
undersgge.

Efter afklaring af spargsmalene valgte bestyrelsen at traekke deres forslag og arbejde videre med det
skema, der blev praesenteret, frem mod naeste generalforsamling.

Forslaget Husorden.
Bestyrelsen havde opdateret den nuvaerende husorden.
Efter en dialog om husorden, blev der stillet falgende modforslag:

Generelt:

Ejeren er i enhver henseende forpligtet til at medvirke til, at egen bolig og feellesarealer benyttes af hus-
standen og besggende pa en made, der ikke virker generende for avrige beboere. Boligen skal udefra
fremsta praesentabel med hele ruder.

Blev rettet til,

Generelt:

Ejeren er i enhver henseende forpligtet til at medvirke til, at egen bolig og faellesarealer benyttes af hus-
standen og besagende pa en made, der ikke virker generende for avrige beboere. Boligen skal udefra
fremsta praesentabel med hele og rene ruder.




Husdyr:

Det er tilladt i hver lejlighed at holde et husdyr (lille hund eller kat), safremt dette ikke bliver til gene for
andre beboere. Altan og terrasse ma ikke bruges som leengerevarende opholdssted for husdyret.
Husdyret skal fares i snor pé friarealerne. Hunde ma ikke forrette nadterft pa ejendommens omréade.
Eventuelle "uheld" skal straks fjernes af ejeren, der ogsa om forngdent ma foretage rengaring og erstatte
gdelagte ting.

Blev rettet til,

Husdyr:

Det er tilladt i hver lejlighed at holde et husdyr (lille hund eller kat), safremt dette ikke bliver til gene for
andre beboere. Luftning af dyrene skal ske hensynsfuldt.

Efter afklaring af spgrgsmalene blev husordenen sat til afstemning med aendringsforslagene.
For husordenen med aendringsforslag stemte 10, imod stemte 1, hverken for eller imod stemte 0.
Husordenen blev vedtaget.

Der var en kort pause i generalforsamlingen.

AD 4 - Vedtagelse af budget for indevarende ar og fastszettelse af kontingent for ejerforeningen

Forretningsfarer Jan Knudsen gennemgik ogsa budget 2022 pa vegne af bestyrelsen.
En beboer stillede spargsmal ved flere af de afsatte budgettal.

Budgetforslaget for 2022 - med uaendret ejerforeningsbidrag - blev vedtaget med:

For budget 2022 stemte 7, imod stemte 1, hverken for eller imod stemte 2.

Da der var et medlem, der forlod generalforsamling i pausen, var der kun 10 medlemmer tilbage, der
havde stemmeret.

Budget 2022 blev vedtaget med uaendret ejerforeningsbidrag.

AD 5 - Valg af formand for bestyrelsen

Pa valg var formand Kirsten Herbild.
Kirsten Herbild blev enstemmigt genvalgt som formand for 2 ar.

AD 6 - Valg af medlemmer af bestyrelsen

Pa valg var Lars G. Gammelgaard.
Lars G. Gammelgaard blev enstemmigt genvalgt for 2 ar.

Der var ingen andre kandidater, der gnskede at opstille, og med generalforsamlingens godkendelse
blev det saledes vedtaget, at der kun blev indvalgt 1 medlem til bestyrelsen, som bestar af formand
og 2 bestyrelsesmedlemmer frem til neeste generalforsamling.

AD 7 - Valg af suppleanter

Som suppleanter opstillede - og valgtes enstemmigt for 1 ar - Kirsten Nygaard Rasmussen og Albert

Thomsen.

Herefter ser bestyrelsen saledes ud:

Bestyrelsesformand Kirsten Herbild pa valg i 2024
Bestyrelsesmedlem Hans Peder Lange pa valg i 2023
Bestyrelsesmedlem Lars G. Gammelgaard pa valg i 2024
Suppleant Kirsten Nygaard Rasmussen pa valg i 2023

Suppleant Albert Thomsen pa valg i 2023




AD 8 - Valg af revisor og suppleant for denne

En beboer satte spargsmalstegn ved bestyrelsens valg af revisorfirma til at revidere regnskabet.
Bestyrelsen begrundede det med, at der ikke var nogen medlemmer, der sidste ar stillede op som intern
revisor.

Efter en kort debat blev Kreston CM, Statsautoriseret Revisionsinteressentskab forslaet og genvalgt, da
der igen ikke var medlemmer, der gnskede at stille op som revisor.

En af de tilstedevaerende tilbad at gennemlaese regnskabet, far det bliver udsendt til naeste
generalforsamling. Bestyrelsen takkede for tilbuddet, og vil gerne benytte sig af dette.

AD 9 - Eventuelt
Under eventuelt blev blandt andet fglgende bemzerket:

Et medlem, der havde indsigt fra en anden forening om ladestationer kunne oplyse, at det er en juridisk
tung proces at fa ladestationer til en forening.

Et medlem gav udtryk for, at man skulle lukke for varmen i opgangen. Der var flere medlemmer, der gav
udtryk for, at det var for tidligt.

Der var ikke flere bemaerkninger til punktet eventuelt, og dirigenten betragtede herefter dagsordenens
punkter som behandlet, takkede for god ro og orden, og haevede generalforsamlingen.
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