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Bestyrelsens pategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2025 - 31.

december 2025 for Ejerforeningen @rbaekgard Omrade 4.

Arsrapporten er i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar

2025 - 31. december 2025.

Bestyrelsens beretning indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,

beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Harsholm, den 25. marts 2026

Kirsten Herbild Hans Peder Lange Lars Guillaume Gammelgaard
Formand Naestformand Sekreteer
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Bestyrelsens regnskabsberetning

Regnskab 2025
Der er realiseret et underskud pa 52.089 kr.

Ved arets udgang udger ejerforeningens hensaettelser til fremtidige vedligeholdelse og opretninger 103.000 kr.
0g egenkapitalen 214.334 kr.

Budget 2026

Ejerforeningsbidraget er budgetteret til 204,00 kr. pr. fordelingstal pr. ar, hvilket er uaendret i forhold til
regnskabet for 2025.

Budgettet omfatter ikke glatfgrebekaempelse og pleje af belaegninger og grenne faellesarealer, idet udgift hertil
opkraeves af Grundejerforeningen for Storparcel 4, som ejerforeningens medlemmer jeevnfer vedteegterne er
medlem af.

Budgettet er baseret pa, at al administration og drift er udliciteret.

Budgettet omfatter ud over saedvnlige lgbende aftaler og forbrug et budget pa 120.000 kr. til ordineere
vedligeholdelseopgaver samt 61.500 kr. til ekstern assistance til drift og administration af foreningens ejendom.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse A-virksomheder
samt foreningens vedtaegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden, og
vise, om det budgetterede og hos medlemmerne opkraevede ejerforeningsbidrag er tilstreekkelig.

Anvendt regnskabspraksis er uaendret fra sidste ar.

Om den anvendte regnskabspraksis kan i gvrigt oplyses fglgende:

Resultatopgorelsen:

Indteegter og udgifter resultatfares i det regnskabsar, som de vedregrer, uanset betalingstidspunktet.

Balancen:

Tilgodehavender:
Tilgodehavender er optaget til nominel vaerdi med fradrag af nedskrivninger til imgdegaelse af forventet tab.

Periodeafgreensningsposter:
Periodeafgraensningsposter er indregnet i balancen og omfatter afholdte indtaegter og udgifter vedrgrende
efterfelgende regnskabsar.

Skyldige omkostninger:
Skyldige omkostninger, der vedrgrer regnskabsaret, er indregnet i balancen.

Henseaettelser:

Der hensaettes il starre periodiske vedligeholdelsesarbejder for at udligne opkraevningen af
ejerforeningsbidrag mellem de enkelte ar. Endvidere kan der henseettes til specifikke opgaver.

Side 3 af 11

Addo Sign identifikationsnummer: 3782655c-7d70-435c-86d6-c20fd538bb03



Resultatopgerelse 1/1 - 31/12

Noter/

Spec. Belgb i kr.

S1

S2

S3

S4

S5

S6

S7

S8
S9

N1

EJERFORENINGSKONTINGENT og
feellesindtzaegter

Ejerforeningskontingent
Kontingent grundejerforening
Erstatninger

Lejeindteegt depotrum
Finansielle poster, netto
INDTAGTER I ALT

FALLESUDGIFTER
Lovpligtige udgifter og abonnementer

Forsikring

Energimaerkning (hvert 10. ar)
Elevatorservice

Faldsikring

Ventilatorer

Forbrug og afgifter
Kontingent, grundejerforening

Kontingent, grundejerforening
periodiseret

Renovation

El

Fjernvarme og vand
Vicevartservice
Administrative udgifter
Ekstern bistand

Vedligeholdelse
Vedligeholdelse og reparationer
Opretninger og forbedringer
FALLESUDGIFTER I ALT

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering:
Overfort til naeste ar
Henseettelse, vedligeholdelse
Henseettelse, tag og murveerk

Regnskab Rev. budget Regnskab Budget
2024 2025 202 2026

(ej revideret) (ej revideret)

362.920 362.920 362.920 362.920
0 0 54.500 63.000

0 0 0 0

6.000 6.000 6.000 6.000
1.708 0 1.104 0
370.628 368.920 424.524 431.920
26.856 34.000 31.290 34.000
0 0 0 16.000
11.843 15.000 27.629 15.500
2.625 2.800 2.625 2.800

0 0 0 3.600

0 0 63.000 63.000

0 0 -8.500 0
79.435 80.000 72.953 46.500
27.070 29.000 27.365 25.000
12.914 15.000 13.574 15.500
26.293 28.000 28.294 29.000
8.233 10.000 7.011 9.000
56.555 60.000 58.910 61.500
66.019 100.000 152.464 100.000
0 20.000 0 20.000
317.842 393.800 476.614 441.400
52.786 -24.880 -52.089 -9.480
34.355 -24.880 -52.089 -9.480
18.431 0 0 0
0 0 0 0
52.786 -24.880 -52.089 -9.480
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Balance pr. 31/12

Noter/
Spec.

Belgb i kr.

N1

S10

N2

AKTIVER

Periodiseringer:

Forudbetalt telefonabonnement
Tilgodehavende I/S Norfors
Forudbetaling YY Service ApS
Forudbetaling Elecom Elevatorer ApS

For lidt opkraevet kontingent til
grundejerforening

Likvider:
Arbejdernes Landsbank, Igbende konto

Arbejdernes Landsbank, opsparingskonto
AKTIVER | ALT

PASSIVER

EGENKAPITAL

Saldo pr. 1. januar
Overfart resultat

Saldo pr. 31. december

HENSATTELSER

Hensat til vedligeholdelse m.v.
Henseettelser i alt

GALD

Skyldige omkostninger:
Kreditorer

Afsat revision

Kortfristet geeld i alt

PASSIVER | ALT

Sikkerhedsstillelse

Regnskab Rev. budget Regnskab Budget
2024 2025 2025 2026

(ej revideret) (ej revideret)

1.033 1.200 1.257 1.300
4.695 0 141 0
1.086 0 0 0

0 0 3.687 0

0 0 8.500 0
37.823 30.000 39.758 30.000
351.087 337.844 280.156 284.054
395.725 369.044 333.498 315.354
232.069 266.424 266.424 214.334
34.355 -24.880 -52.089 -9.480
266.424 241.544 214.334 204.854
120.000 120.000 103.000 103.000
120.000 120.000 103.000 103.000
9.301 0 16.163 0

0 7.500 0 7.500

9.301 7.500 16.163 7.500
395.725 369.044 333.498 315.354
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Noter

Belgb i kr.

1 Hensat til vedligeholdelse mv.

Hensat pr. 1. januar
Overfort

Anvendt i perioden
Periodens nettobevaegelse

Hensat pr. 31. december

2  Sikkerhedsstillelse

Regnskab Rev. budget Regnskab Budget
2024 2025 2025 2026

(ej revideret) (ej revideret)

101.569 120.000 120.000 103.000
18.431 0 0 0

0 0 -17.000 0

18.431 0 -17.000 0
120.000 120.000 103.000 103.000

Til sikkerhed for ejernes mellemvaerende med ejerforeningen er vedtegterne tinglyst
pantstiftende for 20.000 kr. pr. lejlighed i alt 360.000 kr.

Pantstiftelsen respekterer med oprykkende panteret alene de panthaeftelser, servitutter og
byrder, der hviler pa de enkelte lejligheder pa tidspunktet for tinglysning af pantstiftelsen.

Pantstiftelsen tjener ejerforeningen til sikkerhed for den til enhver tid vaerende geeld il
ejerforeningen vedrgrende de enkelte ejerlejligheder, uanset om nuveerende eller tidligere
lejlighedsejer matte heefte personligt herfor. Ved overdragelse af en ejerlejlighed indtraeder
erhververen uden videre i samtlige forpligtelser i henhold til pantstiftelsen.
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Ejerforeningskontingent i 2026

Belgb i kr.
Ejer- Ejer-
forenings forenings Ejer- Grundejer-
BBR- Forde- kontingent kontingent forenings- forenings- Samlet
areal lings- 1.-2. 3.-4. kontingent kontingent udgift
Antal m2 tal kvartal kvartal 2026 2026* 2026
3  Lejlighedsstarrelse 95 83 4.233 4.233 16.932 3.500 20.432
9  Lejlighedsstarrelse 97 85 4.335 4.335 17.340 3.500 20.840
3  Lejlighedsstarrelse 126 113 5.763 5.763 23.052 3.500 26.552
3  Lejlighedsstarrelse 155 142 7.242 7.242 28.968 3.500 32.468
18 2.001 1.779 90.730 90.730 362.920 63.000 425.920
Pr. fordelingstal 204 204
Leje af ekstra depotrum 2.400 3.600 6.000

Kvartalsopkraevningerne finder sted i januar, april, juli og oktober og fortsaetter i det fglgende ar indtil nyt budget

vedtages. Sidste betalingsfrist er den 1. hverdag i kvartalet.

* Bidrag til grundejerforening fastseettes af G/F Storparcel 4 af @rbaekgard. Der foreligger endnu ikke budget for

2026.

* Der er blevet opkraevet kr. 8.500 for lidt til grundejerforening i 2025. Dette belgb opkreeves sammen med

ordinzert grundejerforeningskontingent i 3. og 4. kvartal 2026.

Kontingentet til grundejerforeningen opkreeves af Ejerforeningen.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til medlemmerne i Ejerforeningen @rbzaekgard Omrade 4

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejerfoeningen @rbaekgard Omrade 4 for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2025, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabslovens bestemmelser for klasse A-virksomheder med de
tilpasninger, der fglger af ejerforeningens aktiviteter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansi-
elle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséaret 1. januar 2024 -
31. december 2025 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhaengige af
foreningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til
disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Fremhavelse af forhold vedrgrende revisionen

Arsregnskabet indeholder i overensstemmelse med ejerforeningens saedvanlige praksis det af bestyrelsen
godkendte resultatbudget for 2025 og 2026. Budgettallene, som fremgar i saerskilte kolonner i tilknytning til
resultatopgerelsen og balancen, har ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse

med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortseette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hegj grad af sikkerhed for, at arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta
som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at
de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa
grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herunder:
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- Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for
ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejl-
information forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste
udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.

- Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om
effektiviteten af foreningens interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er veesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivi om foreningens evne til at fort-
seette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning
gogre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er
tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er
opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfere, at foreningen ikke lsengere kan fortsaette driften.

- Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vor revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Harsholm, den 25. marts 2026

HARBOE CONSULT ApS
Godkendt Revisionsvirksomhed
CVR-nr. 3564 94 17

Michael Harboe
registreret revisor
mne661

Side 9 af 11

Addo Sign identifikationsnummer: 3782655c-7d70-435c-86d6-c20fd538bb03



Specifikationer

Belgb i kr.

1 Finansielle poster, netto
Renteindteegt, opsparings konto
Renteudgift, labende konto

2  Forsikring
Bygning
Skadedyr
Bestyrelsesansvar

3 Elevatorservice
Periodevis service
TDC-abonnement

4  Renovation
Temning af containere, 770 ltr.
Temning af containere, 660 ltr.
Temning af containere, 400 ltr.
Temning af containere, 240 ltr.
Temning af containere, 140 ltr.
Fast afgift, 18 hustande

5 Vicevertservice
Renggring, trappeopgange
Polering, ruder og balustre

Regnskab Rev. budget Regnskab Budget
2024 2025 2025 2026
(ej revideret) (ej revideret)

1.710 0 1.104 0
-2 0 0 0
1.708 0 1.104 0
23.769 31.000 23.333 25.000
0 0 5.333 6.000
3.087 3.000 2.624 3.000
26.856 34.000 31.290 34.000
8.625 12.000 23.161 10.000
3.218 3.000 4.468 5.500
11.843 15.000 27.629 15.500
2.342 0 0 0
16.879 13.000 11.239 3.000
5.486 5.000 3.440 2.000
5.841 5.000 3.104 1.500
-2.161 0 0 0
51.048 57.000 55.170 40.000
79.435 80.000 72.953 46.500
20.768 24.000 22.294 23.000
5.525 4.000 6.000 6.000
26.293 28.000 28.294 29.000
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Specifikationer

Regnskab Rev. budget Regnskab Budget
Belgb i kr. 2024 2025 2025 2026
(ej revideret) (ej revideret)
6 Administrative udgifter
Hjemmeside 2.181 2.500 1.024 1.500
Gaver og blomster 884 1.000 865 1.000
Drikkevarer mader 167 500 268 500
Betalingsservice 3.145 4.000 3.448 4.000
Bankgebyrer 1.856 2.000 1.406 2.000
8.233 10.000 7.011 9.000
7  Ekstern bistand
Revision, afsat 6.250 7.500 6.250 7.500
Regnskabsmeessig assistance 15.625 17.500 17.500 17.500
Driftsansvarlig, alm. vedligeholdelse 34.680 35.000 35.160 36.500
56.555 60.000 58.910 61.500
8 Vedligeholdelse og reparationer
Renovering af tag og murvaerk 0 3.500 0 0
Oliering af vinduer og dare 31.359 60.000 45.734 0
Vinduer og dagre, udvendig vedligeholdelse 0 15.000 0 0
Tomrer 10.969 0 0 0
Fuger, terrassemure og vinduer/dgre 0 2.000 0 8.000
Dare og vinduer, oliering af mahognitrae 11.250 0 0 50.000
Elevatorer, fejlfinding og reparation 3.528 0 83.088 40.000
El-arbejde og -artikler, belysning 1.200 0 12.292 0
VVS-arbejde 2.088 0 0 0
Beplantning 5.625 0 8.499 0
@vrig vedligeholdelse uden spec. 0 19.500 2.850 2.000
66.019 100.000 152.464 100.000
9 Opretninger og forbedringer
Materiel til eiendommen/forbrugsartikler 0 20.000 0 20.000
0 20.000 0 20.000
10 Kreditorer
Weibel Installation A/S 0 0 8.342 0
Ewii A/S 5.319 0 5.244 0
Elecom Elevator ApS 3.528 0 0 0
Mastercard Payment Services 355 0 404 0
YY Service ApS 0 0 1.773 0
Diverse 100 0 400 0
9.301 0 16.163 0
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Bestyrelsens pategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2025 - 31.
december 2025 for Ejerforeningen @rbaekgard Omrade 4.

Arsrapporten er i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar

2025 - 31. december 2025.

Bestyrelsens beretning indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hgrsholm, den 25. marts 2026

Kirsten Herbild Hans Peder Lange Lars Guillaume Gammelgaard
Formand Naestformand Sekreteer
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Bestyrelsens regnskabsberetning

Regnskab 2025

Der er realiseret et underskud pa 52.089 kr.

Ved arets udgang udger ejerforeningens hensaettelser til fremtidige vedligeholdelse og opretninger 103.000 kr.
0g egenkapitalen 214.334 kr.

Budget 2026

Ejerforeningsbidraget er budgetteret til 204,00 kr. pr. fordelingstal pr. ar, hvilket er uaendret i forhold til
regnskabet for 2025.

Budgettet omfatter ikke glatfgrebekaempelse og pleje af belaegninger og grenne faellesarealer, idet udgift hertil
opkraeves af Grundejerforeningen for Storparcel 4, som ejerforeningens medlemmer jeevnfer vedteegterne er
medlem af.

Budgettet er baseret pa, at al administration og drift er udliciteret.

Budgettet omfatter ud over saedvnlige lgbende aftaler og forbrug et budget pa 120.000 kr. til ordineere
vedligeholdelseopgaver samt 61.500 kr. til ekstern assistance til drift og administration af foreningens ejendom.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse A-virksomheder
samt foreningens vedtaegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden, og
vise, om det budgetterede og hos medlemmerne opkraevede ejerforeningsbidrag er tilstreekkelig.

Anvendt regnskabspraksis er uaendret fra sidste ar.

Om den anvendte regnskabspraksis kan i gvrigt oplyses fglgende:

Resultatopgorelsen:

Indteegter og udgifter resultatfares i det regnskabsar, som de vedregrer, uanset betalingstidspunktet.

Balancen:

Tilgodehavender:
Tilgodehavender er optaget til nominel vaerdi med fradrag af nedskrivninger til imgdegaelse af forventet tab.

Periodeafgreensningsposter:
Periodeafgraensningsposter er indregnet i balancen og omfatter afholdte indtaegter og udgifter vedrgrende
efterfelgende regnskabsar.

Skyldige omkostninger:
Skyldige omkostninger, der vedrgrer regnskabsaret, er indregnet i balancen.

Henseaettelser:

Der hensaettes il starre periodiske vedligeholdelsesarbejder for at udligne opkraevningen af
ejerforeningsbidrag mellem de enkelte ar. Endvidere kan der henseettes til specifikke opgaver.
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Resultatopgerelse 1/1 - 31/12

Noter/

Spec. Belgb i kr.

S1

S2

S3

S4

S5

S6

S7

S8
S9

N1

EJERFORENINGSKONTINGENT og
feellesindtzaegter

Ejerforeningskontingent
Kontingent grundejerforening
Erstatninger

Lejeindteegt depotrum
Finansielle poster, netto
INDTAGTER I ALT

FALLESUDGIFTER
Lovpligtige udgifter og abonnementer

Forsikring

Energimaerkning (hvert 10. ar)
Elevatorservice

Faldsikring

Ventilatorer

Forbrug og afgifter
Kontingent, grundejerforening

Kontingent, grundejerforening
periodiseret

Renovation

El

Fjernvarme og vand
Vicevartservice
Administrative udgifter
Ekstern bistand

Vedligeholdelse
Vedligeholdelse og reparationer
Opretninger og forbedringer
FALLESUDGIFTER I ALT

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering:
Overfort til naeste ar
Henseettelse, vedligeholdelse
Henseettelse, tag og murveerk

Regnskab Rev. budget Regnskab Budget
2024 2025 2025 2026

(ej revideret) (ej revideret)

362.920 362.920 362.920 362.920
0 0 54.500 63.000

0 0 0 0

6.000 6.000 6.000 6.000
1.708 0 1.104 0
370.628 368.920 424.524 431.920
26.856 34.000 31.290 34.000
0 0 0 16.000
11.843 15.000 27.629 15.500
2.625 2.800 2.625 2.800

0 0 0 3.600

0 0 63.000 63.000

0 0 -8.500 0
79.435 80.000 72.953 46.500
27.070 29.000 27.365 25.000
12.914 15.000 13.574 15.500
26.293 28.000 28.294 29.000
8.233 10.000 7.011 9.000
56.555 60.000 58.910 61.500
66.019 100.000 152.464 100.000
0 20.000 0 20.000
317.842 393.800 476.614 441.400
52.786 -24.880 -52.089 -9.480
34.355 -24.880 -52.089 -9.480
18.431 0 0 0
0 0 0 0
52.786 -24.880 -52.089 -9.480
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Balance pr. 31/12

Noter/
Spec.

Belgb i kr.

N1

S10

N2

AKTIVER

Periodiseringer:

Forudbetalt telefonabonnement
Tilgodehavende I/S Norfors
Forudbetaling YY Service ApS
Forudbetaling Elecom Elevatorer ApS

For lidt opkraevet kontingent til
grundejerforening

Likvider:
Arbejdernes Landsbank, Igbende konto

Arbejdernes Landsbank, opsparingskonto
AKTIVER | ALT

PASSIVER

EGENKAPITAL

Saldo pr. 1. januar
Overfart resultat

Saldo pr. 31. december

HENSATTELSER

Hensat til vedligeholdelse m.v.
Henseettelser i alt

GALD

Skyldige omkostninger:
Kreditorer

Afsat revision

Kortfristet geeld i alt

PASSIVER | ALT

Sikkerhedsstillelse

Regnskab Rev. budget Regnskab Budget
2024 2025 2025 2026

(ej revideret) (ej revideret)

1.033 1.200 1.257 1.300
4.695 0 141 0
1.086 0 0 0

0 0 3.687 0

0 0 8.500 0
37.823 30.000 39.758 30.000
351.087 337.844 280.156 284.054
395.725 369.044 333.498 315.354
232.069 266.424 266.424 214.334
34.355 -24.880 -52.089 -9.480
266.424 241.544 214.334 204.854
120.000 120.000 103.000 103.000
120.000 120.000 103.000 103.000
9.301 0 16.163 0

0 7.500 0 7.500

9.301 7.500 16.163 7.500
395.725 369.044 333.498 315.354
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Noter

Belgb i kr.

1 Hensat til vedligeholdelse mv.

Hensat pr. 1. januar
Overfort

Anvendt i perioden
Periodens nettobevaegelse

Hensat pr. 31. december

2  Sikkerhedsstillelse

Til sikkerhed for ejernes mellemvaerende med ejerforeningen

Regnskab Rev. budget Regnskab Budget
2024 2025 2025 2026

(ej revideret) (ej revideret)

101.569 120.000 120.000 103.000
18.431 0 0 0

0 0 -17.000 0

18.431 0 -17.000 0
120.000 120.000 103.000 103.000

pantstiftende for 20.000 kr. pr. lejlighed i alt 360.000 kr.

er vedteegterne tinglyst

Pantstiftelsen respekterer med oprykkende panteret alene de panthaeftelser, servitutter og
byrder, der hviler pa de enkelte lejligheder pa tidspunktet for tinglysning af pantstiftelsen.

Pantstiftelsen tjener ejerforeningen til sikkerhed for den til enhver tid vaerende geeld il
ejerforeningen vedrgrende de enkelte ejerlejligheder, uanset om nuveerende eller tidligere
lejlighedsejer matte heefte personligt herfor. Ved overdragelse af en ejerlejlighed indtraeder
erhververen uden videre i samtlige forpligtelser i henhold til pantstiftelsen.
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Ejerforeningskontingent i 2026

Belgb i kr.
Ejer- Ejer-
forenings forenings Ejer- Grundejer-
BBR- Forde- kontingent kontingent forenings- forenings- Samlet
areal lings- 1.-2. 3.-4. kontingent kontingent udgift
Antal m2 tal kvartal kvartal 2026 2026* 2026
3  Lejlighedsstarrelse 95 83 4.233 4.233 16.932 3.500 20.432
9  Lejlighedsstarrelse 97 85 4.335 4.335 17.340 3.500 20.840
3  Lejlighedsstarrelse 126 113 5.763 5.763 23.052 3.500 26.552
3  Lejlighedsstarrelse 155 142 7.242 7.242 28.968 3.500 32.468
18 2.001 1.779 90.730 90.730 362.920 63.000 425.920
Pr. fordelingstal 204 204
Leje af ekstra depotrum 2.400 3.600 6.000

Kvartalsopkraevningerne finder sted i januar, april, juli og oktober og fortsaetter i det fglgende ar indtil nyt budget

vedtages. Sidste betalingsfrist er den 1. hverdag i kvartalet.

* Bidrag til grundejerforening fastseettes af G/F Storparcel 4 af @rbaekgard. Der foreligger endnu ikke budget for

2026.

* Der er blevet opkraevet kr. 8.500 for lidt til grundejerforening i 2025. Dette belgb opkreeves sammen med

ordinzert grundejerforeningskontingent i 3. og 4. kvartal 2026.

Kontingentet til grundejerforeningen opkreeves af Ejerforeningen.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til medlemmerne i Ejerforeningen @rbzaekgard Omrade 4

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejerfoeningen @rbaekgard Omrade 4 for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2025, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabslovens bestemmelser for klasse A-virksomheder med de
tilpasninger, der fglger af ejerforeningens aktiviteter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansi-
elle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséaret 1. januar 2024 -
31. december 2025 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhaengige af
foreningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til
disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Fremhavelse af forhold vedrgrende revisionen

Arsregnskabet indeholder i overensstemmelse med ejerforeningens saedvanlige praksis det af bestyrelsen
godkendte resultatbudget for 2025 og 2026. Budgettallene, som fremgar i saerskilte kolonner i tilknytning til
resultatopgerelsen og balancen, har ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse

med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortseette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hegj grad af sikkerhed for, at arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta
som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at
de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa
grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herunder:
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- Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for
ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejl-
information forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste
udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.

- Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om
effektiviteten af foreningens interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er veesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivi om foreningens evne til at fort-
seette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning
gogre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er
tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er
opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfere, at foreningen ikke lsengere kan fortsaette driften.

- Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vor revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Harsholm, den 25. marts 2026

HARBOE CONSULT ApS
Godkendt Revisionsvirksomhed
CVR-nr. 3564 94 17

Michael Harboe
registreret revisor
mne661

Side 9 af 11





Specifikationer

Regnskab Rev. budget Regnskab Budget
Belgb i kr. 2024 2025 2025 2026
(ej revideret) (ej revideret)
1 Finansielle poster, netto
Renteindteegt, opsparings konto 1.710 0 1.104 0
Renteudgift, labende konto -2 0 0 0
1.708 0 1.104 0
2  Forsikring
Bygning 23.769 31.000 23.333 25.000
Skadedyr 0 0 5.333 6.000
Bestyrelsesansvar 3.087 3.000 2.624 3.000
26.856 34.000 31.290 34.000
3 Elevatorservice
Periodevis service 8.625 12.000 23.161 10.000
TDC-abonnement 3.218 3.000 4.468 5.500
11.843 15.000 27.629 15.500
4  Renovation
Temning af containere, 770 ltr. 2.342 0 0 0
Temning af containere, 660 ltr. 16.879 13.000 11.239 3.000
Temning af containere, 400 ltr. 5.486 5.000 3.440 2.000
Temning af containere, 240 ltr. 5.841 5.000 3.104 1.500
Temning af containere, 140 ltr. -2.161 0 0 0
Fast afgift, 18 hustande 51.048 57.000 55.170 40.000
79.435 80.000 72.953 46.500
5 Viceveertservice
Renggring, trappeopgange 20.768 24.000 22.294 23.000
Polering, ruder og balustre 5.525 4.000 6.000 6.000
26.293 28.000 28.294 29.000
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Specifikationer

Regnskab Rev. budget Regnskab Budget
Belgb i kr. 2024 2025 2025 2026
(ej revideret) (ej revideret)
6 Administrative udgifter
Hjemmeside 2.181 2.500 1.024 1.500
Gaver og blomster 884 1.000 865 1.000
Drikkevarer mader 167 500 268 500
Betalingsservice 3.145 4.000 3.448 4.000
Bankgebyrer 1.856 2.000 1.406 2.000
8.233 10.000 7.011 9.000
7  Ekstern bistand
Revision, afsat 6.250 7.500 6.250 7.500
Regnskabsmeessig assistance 15.625 17.500 17.500 17.500
Driftsansvarlig, alm. vedligeholdelse 34.680 35.000 35.160 36.500
56.555 60.000 58.910 61.500
8 Vedligeholdelse og reparationer
Renovering af tag og murvaerk 0 3.500 0 0
Oliering af vinduer og dare 31.359 60.000 45.734 0
Vinduer og dagre, udvendig vedligeholdelse 0 15.000 0 0
Tomrer 10.969 0 0 0
Fuger, terrassemure og vinduer/dgre 0 2.000 0 8.000
Dare og vinduer, oliering af mahognitrae 11.250 0 0 50.000
Elevatorer, fejlfinding og reparation 3.528 0 83.088 40.000
El-arbejde og -artikler, belysning 1.200 0 12.292 0
VVS-arbejde 2.088 0 0 0
Beplantning 5.625 0 8.499 0
@vrig vedligeholdelse uden spec. 0 19.500 2.850 2.000
66.019 100.000 152.464 100.000
9 Opretninger og forbedringer
Materiel til eiendommen/forbrugsartikler 0 20.000 0 20.000
0 20.000 0 20.000
10 Kreditorer
Weibel Installation A/S 0 0 8.342 0
Ewii A/S 5.319 0 5.244 0
Elecom Elevator ApS 3.528 0 0 0
Mastercard Payment Services 355 0 404 0
YY Service ApS 0 0 1.773 0
Diverse 100 0 400 0
9.301 0 16.163 0
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